Wohn- und Geschéaftshaus mit
Entwicklungspotenzial und positivem

Bauvorbescheid
33647 Bielefeld, Haus zum Kauf

Objekt ID: 204

Wohnflache ca.: 132 m2 - Kaufpreis: 525.000 EUR
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Wohn- und Geschaftshaus mit Entwicklungspotenzial und positivem
Bauvorbescheid

Objekt ID 204
Objekttyp Haus
Adresse 33647 Bielefeld
Etagen im Haus 3
Wohnflache ca. 132 m?
Nutzflache ca. 255 m?
Vermietbare Flache ca. 387 m2
Grundstuck ca. 848 m2
Wohneinheiten 1
Baujahr 1850
Status vermietet
Ausstattung / Merkmale Gewerblich nutzbar, Teilunterkellert
Kéauferprovision 4,76 inkl. MwSt.
Kaufpreis pro mz 1.078,03 EUR
Kaufpreis 525.000 EUR
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Objektbeschreibung

Diese massiv gebaute Immobilie aus dem Ursprungsbaujahr 1850 befindet sich in attraktiver Lage in der
Brackweder HauptstraRe. Sie wurde im Jahr 1938 durch einen Erweiterungsaufbau und im Jahr 1951
durch einen Ladenanbau ergénzt, welcher ist aktuell vermietet ist.

Die Immobilie wurde auf einem ca. 848 m2 groRen Grundstlick mit einem groRen Gartenbereich im
riackwartigen Tell errichtet. Im hinteren oberen Abschnitt des Gartens befinden sich zwei Garagen. Eine
weitere Garage schlief3t an der linken Giebelseite des Gebdudes an.

Die Wohneinheit mit einer Wohnflache von ca. 132 mz2 erstreckt sich Uber 3 Ebenen. Im Erdgeschoss
befinden sich die Kiiche, das Badezimmer sowie 2 Schlafzimmer. Im hinteren Bereich schlie3en sich
eine Waschkiche mit Dusche und Toilette, sowie ein Werkstattraum an. Das Obergeschoss halt 5
Schlafzimmer sowie eine Kiiche flr Sie bereit. Die Raumlichkeiten werden im Dachgeschoss durch
weitere 4 Zimmer mit Schragen sowie einen kleinen nicht ausgebauten Teil erganzt.

Alle Fenster sind mit Rollladen ausgestattet. Das Kellergeschoss beinhaltet insgesamt 5 Kellerraume,
die ausreichend Stauraum bieten. Dort befinden sich auch die beiden Gasthermen, die sowohl die
Wohneinheit und separat die Ladeneinheit mit Warme und Warmwasser versorgen. Die vermietete
Ladenflache von ca. 100 m2 erstreckt sich mit seinen Schaufenstern lGber eine Breite von Uber 18 m zur
HauptstralRe und ist durch Lage und die 6rtlichen Gegebenheiten auf3erst interessant.

Der positive Bauvorbescheid kann auf Anfrage zur Verfligung gestellt werden.

Ausstattung

- 1 Wohneinheit

- 1 Gewerbeeinheit

- 3 Garagen

- ca. 848 m2 grofRes Grundstiick

- Positiver Bauvorbescheid liegt vor

- Entwicklungsmoglichkeiten durch exponierte Lage

- Sehr gute Sichtbarkeit und Wahrnehmung garantiert
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Lage

Diese Immobilie befindet sich im Bielefelder Stadtteil Brackwede. Durch die direkte Lage an der
Hauptverkehrs- und Einkaufsstral3e gelegen bietet sich eine perfekte Anbindung an das Brackweder
Zentrum mit Einzelhandel, Banken und Gastronomie.

Das Objekt hat durch die unmittelbare Nahe zum Ortszentrum eine hervorragende Infrastruktur mit
Einzelhandel, Arzten, Schulen und Kindergarten vor. Der Gewerbeeinheit ist eine sehr gute Sichtbarkeit
und Wahrnehmung garantiert.

Eine sehr gute Verkehrsanbindung ist mit dem Stadtbahnanschluss tber die Hauptstral3e ebenso
gewahrleistet wie eine schnelle PKW-Anbindung an die Bielefelder Innenstadt. Die Anbindung an die A2
und die A33 ist mit ca. 10 Minuten hervorragend. Die Universitatsstadt Bielefeld mit ihren 341.000
Einwohnern ist Oberzentrum des rund 2,1 Mio. Einwohner zahlenden Wirtschaftsraums Ostwestfalen
Lippe.

In dieser wirtschaftlich starken Region haben bedeutende Arbeitgeber wie Oetker, Bertelsmann, Miele,
Schico, Boéllhoff, Seidensticker, Goldbeck, und die Von Bodelschwing‘schen Anstalten ihren Sitz.
Darlber hinaus ist die Universitat mit ihren 40.000 Studenten ein stadtpragender Faktor. Beste
Infrastruktur und eine hervorragende Verkehrsanbindung werten den Standort fur Investoren strategisch
auf.
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StralRenansicht Seitenansicht

Garten

578 579" g

Flurkarte
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Grundriss
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Grundriss

Visualisierung
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